IMMOBILIENWERK

JETZT oder NIE: Qualitat,
Energieeffizienz und perfekte

Lage — lhr Zuhause zum
Wohlfuhlen!

Objekt: 2024-120 « Toppenstedter Kirchweg 14 « 21376 Salzhausen
598.000,00 €
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IMMOBILIENWERK

Preise

Kaufpreis
AuBen-Provision

Innen-Provision

Flachen

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundstlicksgro3e
Anzahl sep. WC

Ausstattung

Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Kabel Sat TV
Stellplatze

Terrasse

Zustand

Baujahr

598.000,00 €
3,57 % inkl. MwSt
3,57 % inkl. MwSt

ca. 195 m?
ca. 118 m?
55

3

1

ca. 1.119 m?

1

Gas
Gasheizung
1

Ja

1 Carport

1 Garage
Ja

2011

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR

Alte DorfstraBe 6

Daten

Zustand
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis glltig
bis

Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-

se

Infrastruktur

Dist. Kindergarten
(km)

Dist. Grundschule
(km)

Dist. Realschule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)

Gepflegt
Verbrauchsausweis
79,33 kWh/(m?a)
11.07.2034

1991

Gas

1,9 km

1,9 km

2,1 km
2,1 km
8,4 km
1,2 km

Geografische-Angaben

PLZ
Ort

Tel.: +491635570579

21376 Salzhausen OT Luhmiihlen

21376
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Beschreibung

Warum neu bauen?

Erleben Sie in diesem freistehenden Bungalow ein exklusives Wohngefiihl und profitieren Sie von
einem hochwertig und langlebig errichteten Zuhause.

Ihr Traumhaus erwartet Sie in bester Lage und in einer angenehmen Nachbarschaft am beliebten
Stiepelsberg in Salzhausen. Die idyllische und ruhige Wohnlage macht diesen urspriinglich im Jahr
1962 erbauten und 2011 umfassend sanierten und erweiterten Bungalow besonders attraktiv.

Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 1.119 m? groBen Grundstiick und préasentiert sich in einem
erstklassig gepflegten Zustand. Mit rund 195 m? Wohnflache und zusétzlichen ca. 118 m? Nutzflache
bietet dieses Haus ausreichend Raum flr die ganze Familie — und das alles bequem auf einer Ebene.

Insgesamt stehen lhnen funf Zimmer zur Verflgung, die viel Gestaltungsspielraum fur lhre individu-
ellen Winsche bieten. Abgerundet wird das Raumangebot durch eine zeitlose Kiiche, ein elegantes
Badezimmer sowie ein zeitlos gestaltetes Gaste-WC. Der groB3zugige Wohnbereich mit Kamin und
einer beeindruckenden Fensterfront zum Garten verleiht dem Haus eine besondere Exklusivitat. Zwei
Terrassen laden dazu ein, die warmen Sommerabende in privater Atmosphére zu genief3en — ob beim
Sonnenbaden oder beim gemutlichen Beisammensein am Feuer. Fir angenehmen Schatten sorgen
die beiden praktischen Markisen.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen sowohl ein Carport als auch eine Garage mit elektrischem Tor zur Verfu-
gung. Ein groBer Gartenschuppen bietet zusatzlichen Platz fir Gerate und Gartenmdobel. Der Teilkeller
mit angenehmer Deckenhdhe schafft weitere Gestaltungsmdglichkeiten.

Zu den weiteren Highlights z&hlen eine automatische Gartenbewésserung sowie ein Liftungssystem
im Keller.

Diese attraktive Immobilie kann nach Vereinbarung lhr neues Zuhause werden. Zégern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin!

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR
Alte DorfstraBe 6 Tel.: +491635570579 info@bn-immobilienwerk.de

21376 Salzhausen OT Luhmiihlen www.dein-immobilienwerk.de
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Lage

Salzhausen ist als 1000-jahriger Heideort mit idealer Lage stdlich von Hamburg und in Néhe zur Salz-
stadt Lineburg ausgerichtet. Die ca. 5.000 Einwohner Salzhausens genie3en eine hervorragende
Infrastruktur. Sie finden hier diverse Supermérkte, viele kleine Geschéfte, mehrere Arzte, Apotheken
und ein vielfaltiges Gastronomieangebot. Sdmtliche Schulformen sowie zwei Kindergérten und eine
Krippe befinden sich im Ort. Die Naturlandschaft mit Waldern, Wiesen u. Feldern, durchzogen vom
Heidefllisschen Luhe, ladt zum Wandern, Radeln u. Paddeln ein. Salzhausen beeindruckt mit tollen
Freizeitangeboten fir Jung und Alt. Viele Sportvereine, ein Schiitzenverein, ein beheiztes Freizeitbad
und vieles mehr hat Salzhausen zu bieten!

Perfekter kdnnte die Lage nicht sein: Salzhausen liegt unweit der A7 stidlich von Hamburg. Keine 50
km ist die Elometropole entfernt. Und in nur 30 Autominuten ist man in Lineburg, in nur 20 Minuten
mitten im Naturschutzgebiet Lineburger Heide.

Ausstattung

- Freistehender Bungalow im exklusiven Stil

- Baujahr 1962, Sanierung und Erweiterung 2011

- hochwertige Holzfenster mit 3-fach-/ und 2-fach-Verglasung

- Grundstticksflache ca. 1.119 m?

- Wohnflache ca. 195 m? auf einer Ebene

- Nutzflache ca. 118 m? (inkl. Teilkeller mit angenehmer Deckenhéhe)
- 5 individuell gestaltbare Zimmer

- GroBzlgiger Wohnbereich mit Kamin und groB3er Fensterfront zum Garten
- Kiiche, Bad und Gaste-WC in zeitlosem Design

- Zwei Terrassen mit Markisen fir Sonne und Schatten

- Carport und Garage mit elektrischem Tor

- GroBer Gartenschuppen

- uneinsehbar angelegter Garten

- Automatische Gartenbewéasserung

- LOftungssystem im Keller

- Ruhige, private Lage am Stiepelsberg in Salzhausen

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR
Alte DorfstraBe 6 Tel.: +491635570579 info@bn-immobilienwerk.de

21376 Salzhausen OT Luhmiihlen www.dein-immobilienwerk.de
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Impressionen
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AuBenansicht Garten und Terrasse mit Markise!

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR
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Impressionen

Arbeiten mit Blick ins Griine

Extra hohe Decke, offene Balkenlage,

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR
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Impressionen

& viel Licht!

Grof3e Raume! Echtholzdielen
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Impressionen

Wohnen Wohnen
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Impressionen

Wohnen

Wohnen Wohnen
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Impressionen

Schlafen

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR
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Grundriss

LEGENDE

01 Garderobe
02 Gaste-WC
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Schuppen
Waschen
Bad
Schlafen
Wohnen
Essen
Kiche
Biiro/Gast
Terrasse
Terrasse

GR@RIaRRI’ERE

Grundriss
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Lageplan

DU
Lageplan
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ENERGIEAUSWEIS fir wohngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

ENERGIEAUSWEIS fir wohngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gililtig bis: 11.07.2034 Registriernummer: NI-2024-005212672 @

giebedarf des Registri

* NI-2024-005212672 @

Gebéaude
Adresse Toppenstedter Kirchweg 14
21376
B
Baujahr Gebaude * 1962
Baujahr Heizung 3 4 1991
Anzahl der 1

261,00 m?

nach §82 GEG aus der a ermittelt

(Ay)
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung *

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
3

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?a)

DI EN
125 150 175 200 225 >250

Edir
Verfahren

Anforderungen geméR GEG*
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(mza)  Anforderungswert KWhi(mz-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Qualitat der ille HT' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2K) [ Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

(bei Neubau) [0 O Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Energien At [
Art der Lftung Fensterliftung D Lunungsanlage mit Warmeriickgewinnung
o i ohne
Art der Khlung. O Passive Kihlung D Kumung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kithlung aus Warme
Inspektionspflichtige. Anzahl: - Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: -
i s
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises & Vermi A i
Hi ise zu den Angaben Uber die Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbeclngungen oder curch de Auswertung des Ensrgleverbrauchs emitlt werden. Als Bezugsliche dient di energetische
Gebﬂudenu'zﬂﬂche nach der EnEV, die sich in der Regel von der\

Vergleiche - siehe Seite 5). Teil des Energleauswelses sind die
Mouemusmungsempvenlungen (Seite 4).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von erstellt Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstellt i is). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
durch O Aussteller
O Dem i is sind i ionen zur i Qualitat beigefgt (freiwillige Angabe).
Hi ise zur Ver g des i
dienen lieRlich der Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéude
oder den oben i Der ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu erméglichen.
Christine Werker (M.A.) M
Energieeffizienz-Expertin (EEE) é
Kaln, den 12.07.2024

Honinger Weg 275, 50969 Kéln
Aussteller Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

* Datum d um GEG
2 nurim Fal des §79 Absatz Py emzm-agen
# Mehrfachangaben moglich
“ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
© Klimaanlagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

d bed eses [PAii in il i kWhi(m?-a)
N ie 4
zur g te g
Nutzung erneuerbarer Energien®: O fur Heizung 1 fir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz ER[EC
1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG m I |5 I
Rtionen nach § 71
2 Exfilung der §506-EE-Regel durch paschale Erulupasopionen nach § 71 -
B e o (ARt AT § 8
D austherg J(w 7 710) SeE é 7
B Shomarebeisong @7 &
B Sonermiache Adiage (4 71) & &
B Wa b 5 71h) ¢ Grite) S&
mepumpen-Hybridheizun
B Solathermio hrymneuzung wan" « o8
T Dezentrale, elektische Waimwasserbereitung (5 71 Absatz 5) $
(0] ErfUllung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im Einzelfal
nach§ 71Absaw 2GES,
Pméberesteh Antil EE deg Antel EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®  Einzelanlage®
= ) e Er gen zum fahren
% % % Das GEG laRt fir die Berechnung des Energiebedarfs
Summe % unterschiediiche  Verfahren zu, die im  Einzelfall zu

fuhren kénnen.
0 Nutzung bel Anagen,fr e die 65%-EE-Regel icht git

wegen  standardisierter ~Randbedingun en erlauben  die
emeuerbaren ‘Anteil EE 9 Werte keine gung S0t den
Die der Skala
sind Werte nach dem GEG pro m?
Aw), die im inen grofer ist als die

Summe 8 %

(
Wohnflache des Gebaudes.

O weitere Eintréige und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschiieBlich gegebenenfalls weiterer Einirage in der Anlage
3 Mehrfachnennungen maglict 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus ‘Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
S Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen unterfallen, geméR Berechnung im Einzel

© Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlagefaller Anlagen 10 Anteil EE an der ‘oder dem

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR
Alte DorfstraBe 6 Tel.: +491635570579

21376 Salzhausen OT Luhmuhlen
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IMMOBILIENWERK

EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023 gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023
Erfasster Energieverbrauch des Registrier : NI-2024-005212672 @ des Registriernummer: NI-2024-005212672 @
Energieverbrauch zur | nsti isi g
Treibhausgasemissionen 22,85 kg CO2-Aqui a) 2ur i der jeeffizienz sind & moglich [ nicht maglich
' Endenergieverbrauch: Angaben)
79,33 kWhi(m?>a) s " Mafinahmenbeschreibung i n %esihétzle
au- oder lalBnahmenbeschreibung in .osten pro
ammpare [C| o | £ | ¢ [ OScEEEER v e | IR e e || gmee | oL
K
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Modernisierung. i
_ "1 [Warmeerzeuger Solare Unterstiitzung fur O
. | Warmwasser und Heizung
‘ 87,26 kWhi(m*-a) 2 | Lifu Einbau mechanische/li,
i i . Inshesondere bei Vorhandensein
Primérenergieverbrauch: einer Gebaudedammung empfiehlt =

sich fir den notigen

q . : ) ) " ) Mindestluftwechsel mittels
g dieses [ in 79,33 kWh/(m*a) Lft 2u sorgen.
Heizung bzw. erneuern. &
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser g
. Energie- Anteil Anteil . d
Zeitr:
eitraum : verbrauch | Wasser | Heizung ::'I'("""": g O
DZv;ng 01“2';22 Erd, 25;!‘2";7 5[1'<3va1 2(5‘;:’7"}136 1,05 —se e St 2
» rdgas 3 . i a L N ot N i el N N
02.2022 | 012025 | Exogas 55730 TS L T i Hinweis: zngdsgrnszr:Jg;emg:hlupgl)en f:lr das Gebéude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und
022023 | 01.2024 | Erdgas 3788,82 681,99 3106,83 113 @in Ersatz fir eine Energieberatung.
022021 oL20228 I sl 6312713 126,03 5058710 AL y " Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des
022022 | 012023 |1 Jahr2 20053.73 4050,89 | 1509385 | 113 Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltich beifunter: {tr Bau-, Stadt. und BBSR)
022023 | 01.2024 L Jahr 3 0 0 0 113 ! i
de Er gen zu den A ben im i is (Ang freil
O weitere Eintrage in Anlage

5 A i
Vergleichswerte Endenergie * siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AWASIAT B ¢ | b | E| F|GHNEEER D modelhaft emitelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

-— " WP durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
® 5 N Y
Py ﬁ{f’ é’\f ﬁ'} & é?@f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
£ Qf &8 885 & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
&g $ 55 & hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
AR X w &€ Is bei i Gebéuden i
& &3 e als  bei ebauden  mit
&L 25 Kesselheizung zu enwarten ist.
s § 5 &5
A

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
Werte pro Q (Ax) nach dem ] die im inen grofer ist als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht i wegen des Wil i

und sich a i ab.

L siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
L

inkwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR
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ENERGIEAUSWEIS fir wohngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erlauterungen Registriernummer: NI-2024-005212672 @
zur | uinsti Moder g
Angabe Gebéudeteil - Seite 1 Endenergieverbrauch - Seite 3

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
johnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung  des
Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
bohandein st (sishe m Emzelnen & 106 GEG). Dibs wid im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil deutlich gemacht.

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermitielt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauurteriagen baw. gebéudebezogerer Daten und urter Annahme von

@ imadaten,
definiertes und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage

Der_ Endenergieverbrauch wird fr das Gebéude auf der Basis der
Abrechnungen  von und ~ Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung Moter e anorer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithifle von
einen iten Mi So

fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kinfiig zu
rwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen

die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Ineresse der Verglelchtarkeit wird bei dezenualen n der Regel
elekirisch e typische Verbrauch iiber

beurteilen der
erlauben die_angegebenen Werte keine Rckschilsse auf den
tatschiichen Energieverbrauch.

anﬁrenemlebedarl Seite 2

Der bildet die ie i des Gebéudes ab.
Er  beriicksichtigt neben  der  Endenergie  mithilfe  von
Primarenergiefakioren auch die So genannte Vorketie® (Erkundung,

eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gm fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkahiung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebéude ermittelten
h Wie der Primarenergiebedarf wird er

ewinnung, Verteilung, 'L der " jewels
Energietrager (2. B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein
Kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende

mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Imhhau.smmls.ﬂsmgu_&ugzm}

Energienutzung. Die oder

Qui Seite 2 Veroundonen. Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
Angegeben ist der spezifische, auf die aquivalente
( bezogene Er beschreibt fir - Seite 2 und 3
die i ualitit aller Nach dem GEG bestent die Pfiicht, in Immobil d 87
Unfassungsfiachen  (Auenwande,” Decken, Fensier elc) SNes Aoty e ooncomon Adguben 21 minaon, e dat aorceicion

Gebéudes. Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen

eines
Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

D die nach Regeln berechnete,

jahrlich  bentigte  Energiemenge fur  Heizung, Liftung  und
jarmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der

der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein_Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Waltebedarte
nu!zen In dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbaver Energ\en“ sind
die 3
eckungsamell am Warme- und Ka\leenenjlebedaﬂ und der Antel der
Plichterfillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung*
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volstandig
durch Unterschreitung  der Anforderungen an den baulichen
‘Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfilllt werden.

Angaben sind dom Encrgicauanes zu enmahmen. e nach Auswessar
der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewahr. Dieses Exposé
ist nur fur Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht
unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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