
Neuer Schnitt für Salzhausen:
Moderne Gewerbefläche für

deinen Friseursalon
Objekt: 2026-166 • Lüneburger Straße 22 • 21376 Salzhausen

900,00 e

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR
Alte Dorfstraße 6 Tel.: +491635570579 info@bn-immobilienwerk.de
21376 Salzhausen OT Luhmühlen www.dein-immobilienwerk.de



Daten

Preise

Außen-Provision 2.700,00 e zzgl.
MwSt.

Innen-Provision 0,00 e
Nebenkosten 150,00 e
Warmmiete 1.050,00 e
Kaution 2.700,00 e
Kaltmiete 900,00 e

Flächen

Nutzfläche ca. 42 m2

Gesamtfläche ca. 42 m2

Anzahl Zimmer 2
Verkaufsfläche ca. 42 m2

Ladenfläche ca. 42 m2

Gewerbefläche ca. 42 m2

Ausstattung

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Kabel Sat TV Ja

Zustand

Baujahr 1912

Zustand Saniert

Energieausweis Bedarfsausweis
Gewerbe

Endenergiebedarf 285,64 kWh/(m2a)

Energieausweis gültig
bis

30.09.2034

Baujahr lt.
Energieausweis

2015

wesentlicher
Energieträger

Gas

Energieeffizienzklas-
se

H

Infrastruktur

Dist. Kindergarten
(km)

0,5 km

Dist. Grundschule
(km)

0,5 km

Dist. Realschule (km) 1 km
Dist. Gymnasium (km) 1 km
Dist. Autobahn (km) 9,5 km
Dist. Zentrum (km) 0,2 km

Geografische-Angaben

PLZ 21376

Ort Salzhausen
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Beschreibung
Ankommen und sich sofort wohlfühlen: Diese kleine, aber ausgesprochen feine Gewerbefläche prä-
sentiert sich hell, modern und hochwertig. Große, neuwertige Fliesen in elegantem Hellgrau, viel
Tageslicht und eine geschmackvolle Ausstattung schaffen ein stilvolles Ambiente für Kunden und
Mitarbeitende.

Die Fläche ist vollständig neu ausgestattet und aktuell als moderner Friseursalon eingerichtet. Ein an-
sprechender Empfangsbereich mit Tresen sowie vorhandene Frisierplätze sorgen für einen professio-
nellen und einladenden Eindruck. Gegen Aufpreis kann der Salon vollständig möbliert übernommen
werden – ideal für einen schnellen und unkomplizierten Start.

Auch als Kosmetik- oder Beautystudio, Versicherungs- oder Beratungsbüro, kleines Büro oder für ein
anderes ruhiges, kundenorientiertes Dienstleistungsgewerbe ist die Fläche bestens geeignet.

Zur Ausstattung gehören eine kleine Küchenpantry, ein Waschmaschinenanschluss, ein separates
WC sowie ein kleiner Aufenthaltsraum. Die zentrale Lage in Salzhausen gewährleistet eine gute Er-
reichbarkeit und attraktive Sichtbarkeit.

Eine Nutzung für Gastronomie, Getränkeverkauf, Lebensmittelhandel oder sonstige Geschäfte mit
Speisen und Getränken ist ausdrücklich nicht erwünscht und ausgeschlossen.

**Klein in der Fläche, groß in der Wirkung – hier kann Ihre Geschäftsidee sofort ein stilvolles Zuhause
finden!**

Lage
Das Ladengeschäft befindet sich in attraktiver Lage an der Lüneburger Straße in Salzhausen. Die gut
erreichbare Geschäftsstraße verbindet den gewachsenen Ortskern mit den umliegenden Wohngebie-
ten und bietet damit ein interessantes Umfeld für Einzelhandel, Dienstleistungen oder ein individuelles
Geschäftskonzept.

Die Nähe zu weiteren Geschäften, gastronomischen Angeboten und Einrichtungen des täglichen Be-
darfs schafft zusätzliche Anziehungskraft und fördert die Wahrnehmung des Standorts. Sowohl die
Einwohner Salzhausens als auch Kunden aus den umliegenden Gemeinden bilden ein vielseitiges
Einzugsgebiet. Die Lage eignet sich besonders für Betreiber, die Wert auf Kundennähe, gute Erreich-
barkeit und ein lebendiges, zugleich angenehm überschaubares Umfeld legen.
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Salzhausen verbindet eine hohe Wohn- und Lebensqualität mit der Funktion eines beliebten Versor-
gungsortes in der Region. Dadurch bietet das Ladengeschäft gute Voraussetzungen für eine nach-
haltige Positionierung und den Aufbau eines festen Kundenstamms.

Ausstattung
**Ausstattung:**

* ca. 42 m2 Gewerbefläche
* vollständig neu und hochwertig ausgestattet
* lichtdurchfluteter Raum
* große, neuwertige hellgraue Fliesen
* Empfangsbereich mit Tresen
* vorhandene Frisierplätze
* Küchenpantry
* Waschmaschinenanschluss
* WC und kleiner Aufenthaltsraum
* Möblierung gegen Aufpreis möglich
* ab sofort verfügbar

**Mietkonditionen:**

* Kaltmiete: 900,00 e monatlich
* Nebenkosten: 150,00 e monatlich
* Kaution: 3 Kaltmieten
* Staffelmietvertrag
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Impressionen

Laden

Laden Wartebereich und Tresen
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Impressionen

Laden

Laden Laden
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Impressionen

Aufenthaltsraum

Küchenpantry Außenansicht
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ENERGIEAUSW
1

EIS für Wohngebäude
Jemä� Gen §§ �� ff� Ges GeEäuGeenerJieJeset] �GEG� Yom 

1 
Gültig bis:

Registriernummer 2

Gebäude
Gebäudetyp

Gebäudefoto 
(freiwillig)

Adresse

Baujahr Gebäude 3

Baujahr Wärmeerzeuger 3, 4

Anzahl Wohnungen

Gebäudenutzfläche (An)  nach § 82 GEG aus Wohnfläche ermittelt

:HVHnWOLFKH�(nHUJLHWUlJHU�I�U�+HL]XnJ 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

 Fensterlüftung
 Schachtlüftung

 Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung 
 Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung 

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

 Neubau
 Vermietung/Verkauf 

 Modernisierung
    �bnGerunJ�ErZeiterunJ� 

 Sonstiges �freiZilliJ�

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes
Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient
die energetische Gebäudenutzfläche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflächenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Vergleiche ermöglichen (Erläuterungen – siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). 



 'er EnerJieausZeis ZurGe auf Ger GrunGlaJe Yon $usZertunJen Ges EnerJieYerErauchs erstellt �EnerJieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

'DWHnHUKHEXnJ %HGDUI�9HUEUDXFK GXUFK�  Eigentümer  Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
EnerJieausZeise Gienen ausschlie�lich Ger ,nformation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebäude oder den oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen überschlägigen Vergleich von
Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 'DWXP�GHV�DnJHZHnGHWHn�*(*��JHJHEHnHnIDOOV�GHV�DnJHZHnGHWHn�bnGHUXnJVJHVHW]HV
2 nXU�LP�)DOO�GHV�����AEVDW]���6DW]���*(*�HLn]XWUDJHn
3 Mehrfachangaben möglich 

4 bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation

$n]ahl� 1lFKVWHV�)lOOLJNHLWVGDWXP�GHU�,nVSHNWLRn:

:HVHnWOLFKH�(nHUJLHWUlJHU�I�U�WarmZasser 3

'er EnerJieausZeis ZurGe auf Ger GrunGlaJe Yon %erechnunJen Ges EnerJieEeGarfs erstellt �EnerJieEeGarfsausZeis�� 'ie ErJeEnisse
sinG auf 6eite 2 GarJestellt� =usät]liche ,nformationen ]um 9erErauch sinG freiZilliJ�  

'HP�(nHUJLHDXVZHLV�VLnG�]XVlW]OLFKH�,nIRUPDWLRnHn�]XU�HnHUJHWLVFKHn�4XDOLWlW�EHLJHI�JW��IUHLZLOOLJH�AnJDEH��

AUW�GHU�/�IWXnJ 3

*HElXGHWHLO �

 3DVVLYH�.�KOXnJ
 *HOLHIHUWH�.lOWH

 .�KOXnJ�DXV�6WURP
 .�KOXnJ�DXV�:lUPH

AUW GHU .�KOXnJ 3

� .OLPDDnODJHn�RGHU�NRPELnLHUWH�/�IWXnJV��XnG�.OLPDDnODJHn�LP�6LnnH�GHV�����*(*

,nVSHNWLRnVSIOLFKWLJH�.OLPDDnODJHn �

16.10.2023

NI-2024-005349219

30.09.2034

sonstiges Wohngebäude

Lüneburger Str., 22, 21376 Salzhausen

Wohnteil gemischt genutztes Gebäude

1912

2015

1

202,19 m!

Erdgas

Erdgas

Keine Keine
x

x

x

x

01.10.2024

Harsche-Energieberatung

Inh. Roland Harsche

(Energieberater gem. §88 GEG)

Gartenstraße 25, 53498 Bad Breisig

Tel: 02633-4729016

ENERGIEAUSW 
1

EIS für Wohngebäude
JHPl��GHn�������II��GHV�*HElXGHHnHUJLHJHVHW]��*(*��YRP

2 

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

7

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren 
'DV� *(* OlVVW� I�U� GLH� %HUHFKnXnJ� GHV� (nHUJLHEHGDUIV�
XnWHUVFKLHGOLFKH� 9HUIDKUHn� ]X�� GLH� LP� (Ln]HOIDOO� ]X� XnWHUVFKLHGOLFKHn�
(UJHEnLVVHn� I�KUHn� N|nnHn�� ,nVEHVRnGHUH� ZHJHn� VWDnGDUGLVLHUWHU�
5DnGEHGLnJXnJHn� HUODXEHn� GLH� DnJHJHEHnHn� :HUWH� NHLnH�
5�FNVFKO�VVH� DXI� GHn� WDWVlFKOLFKHn� (nHUJLHYHUEUDXFK� 'LH�
DXVJHZLHVHnHn� %HGDUIVZHUWH� GHU� 6NDOD� VLnG�VSH]LILVFKH�:HUWH�nDFK�
GHP� *(*� SUR� 4XDGUDWPHWHU� *HElXGHnXW]IOlFKH� �A1��� GLH� LP� AOOJHPHLnHn�
JU|�HU�LVW�DOV�GLH�:RKnIOlFKH�GHV�*HElXGHV�

Berechneter Energiebedarf des Gebäudes Registriernummer 2
(oder: „Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energiebedarf

Anforderungen gemäß GEG 2 Für Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primärenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m²a) Anforderungswert kWh/(m²a)

Energetische Qualität der Gebäudehülle +t


Ist-Wert                  Anforderungswert 

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau)

W/(m²K)

 eingehalten

 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

 Verfahren nach DIN V 18599 

 5HJHOXnJ�nDFK������*(*���0RGHOOJHElXGHYHUIDKUHn��

 9HUHLnIDFKXnJHn�nDFK������AEVDW]���*(*

Endenergiebedarf dieses Gebäudes 
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m²·a)

7UHLEKDXVJDVHPLVVLRnHn�� �NJ�&2���bTXLYDOHnW���PðD�

0 25  50 75 100 125 150  175   200     225    >250
A+ A B D F G E H C 



⁷nXU�EHL�HLnHP�JHPHLnVDPHn�1DFKZHLV�PLW�PHKUHUHn�AnODJHn
⁸�6XPPH�HLnVFKOLH�OLFK�JHJHEHnHnIDOOV�ZHLWHUHU�(LnWUlJH�Ln�GHU�AnODJH
⁹AnODJHn��GLH�YRU�GHP����-DnXDU������]XP�=ZHFN�GHU�,nEHWULHEnDKPH�Ln�HLnHP�*HElXGH�HLnJHEDXW�RGHU�
DXIJHVWHOOW�ZRUGHn�VLnG�RGHU�HLnHU�hEHUJDnJVUHJHOXnJ�XnWHUIDOOHn��JHPl��%HUHFKnXnJ�LP�(Ln]HOIDOO
ï⁰�AnWHLO�((�Dn�GHU�:lUPHEHUHLWVWHOOXnJ�RGHU�GHP�:lUPH��.lOWHHnHUJLHEHGDUI

ï�VLHKH )X�nRWH ��DXI 6HLWH ��GHV (nHUJLHDXVZHLVHV
ð�nXU�EHL�1HXEDX�VRZLH�0RGHUnLVLHUXnJ�LP�)DOO�GHV�����AEV����*(*�
ñ�0HKUIDFKnHnnXnJHn�P|JOLFK
⁴�()+��(LnIDPLOLHnKDXV��0)+��0HKUIDPLOLHnKDXV
⁵�AnWHLO�GHU�(Ln]HODnODJH�Dn�GHU�:lUPHEHUHLWVWHOOXnJ�DOOHU�AnODJHn
⁶AnWHLO�((�Dn�GHU�:lUPHEHUHLWVWHOOXnJ�GHU�(Ln]HODnODJH�DOOHU�AnODJHn

Vergleichswerte Endenergie 4

% 

Nutzung erneuerbarer Energien³:

W��mð.�

für Heizung  für Warmwasser

 +DXV�EHUJDEHVWDWLRn��:lUPHnHW]�������E�
:lUPHSXPSH������F�
6WURPGLUHNWKHL]XnJ������G�
6RODUWKHUPLVFKH�AnODJH������H�
+HL]XnJVDnODJH�I�U�%LRPDVVH�RGHU�:DVVHUVWRII��GHULYDWH������I�J�
:lUPHSXPSHn�+\EULGKHL]XnJ������K�
6RODUWKHUPLH�+\EULGKHL]XnJ������K�
'H]HnWUDOH��HOHNWULVFKH�:DUPZDVVHUEHUHLWXnJ�������AEVDW]���

(UI�OOXnJ�GHU�����((�5HJHO�DXI�*UXnGODJH�HLnHU�%HUHFKnXnJ�LP�
(Ln]HOIDOO�nDFK������AEVDW]���*(*�



% % 
Art der erneuerbaren Energie³:

Anteil 
Wärmebereit
stellung⁵:

Anteil EE⁶
der Einzel-
anlage:

Anteil EE⁶
aller 
Anlagen⁷:

Nutzung zur Erfüllung der 65%-EE-Regel gemäß § 71 Absatz 1 in 
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

(UI�OOXnJ�GHU�����((�5HJHO�GXUFK�SDXVFKDOH�(UI�OOXnJVRSWLRnHn�
nDFK������AEVDW]�������XnG���Ln�9HUELnGXnJ�PLW�����E�ELV�K�*(*ñ













% % % 

% 

% 

Summe⁸:

Anteil EEï⁰:

% 

% 

�1XW]XnJ�EHL�AnODJHn��I�U�GLH�GLH�����((�5HJHO�nLFKW�JLOW⁹:
Art der erneuerbaren Energie³:

ZHLWHUH�(LnWUlJH�XnG�(UOlXWHUXnJHn�Ln�GHU�AnODJH

Summe⁸:

16.10.2023

NI-2024-005349219

74,50

A+ A B C D E F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergiebedarf dieses Gebäudes

285,64 kWh/(m!*a)

287,89 kWh/(m!*a)

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes

x

x

285,64
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ENERGIEAUSW 
1

EIS für Wohngebäude
JHPl��GHn�������II��GHV�*HElXGHHnHUJLHJHVHW]��*(*��YRP

3 

Vergleichswerte Endenergie

4

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebäude, in denen die Wärme für Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt
wird. 
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist. 

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes Registriernummer 2 

(oder: „Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
[Pflichtangabe für Immobilienanzeigen] kWh/(m²·a)

Verbrauchserfassung – Heizung und Warmwasser
Zeitraum

Energieträger 2
Primär-
energie-

faktor

Energieverbrauch
[kWh]

Anteil
Warmwasser

[kWh]

Anteil Heizung
[kWh]

Klima
faktor

von bis

Erläuterungen zum Verfahren
'DV�9HUIDKUHn�]XU�(UPLWWOXnJ�GHV�(nHUJLHYHUEUDXFKV�LVW�GXUFK�GDV�*HElXGHHnHUJLHJHVHW]�YRUJHJHEHn��'LH�:HUWH�GHU�6NDOD�VLnG�VSH]LILVFKH�
:HUWH�SUR�4XDGUDWPHWHU�*HElXGHnXW]IOlFKH� �A1��nDFK�GHP�*HElXGHHnHUJLHJHVHW]��GLH� LP�AOOJHPHLnHn�JU|�HU� LVW�DOV�GLH�:RKnIOlFKH�GHV�
*HElXGHV�� 'HU� WDWVlFKOLFKH� (nHUJLHYHUEUDXFK� HLnHV� *HElXGHV� ZHLFKW� LnVEHVRnGHUH� ZHJHn� GHV� :LWWHUXnJVHLnIOXVVHV� XnG� VLFK� lnGHUnGHn�
1XW]HUYHUKDOWHnV�YRP�DnJHJHEHnHn�(nHUJLHYHUEUDXFK�DE�

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschläge, Warmwasser- oder Kühlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

0 25  50 75 100 125 150  175   200     225    >250
A+ A B D F G E H C 

�

7UHLEKDXVJDVHPLVVLRnHn�� �NJ�&2���bTXLYDOHnW���PðD�

16.10.2023

NI-2024-005349219

74,50

A+ A B C D E F G H

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

ENERGIEAUSW 
�

EIS für Wohngebäude
JHPl��GHn�������II��GHV�*HElXGHHnHUJLHJHVHW]��*(*��YRP

4 Empfehlungen des Ausstellers
Registriernummer �
�RGHU��Ä5HJLVWULHUnXPPHU�ZXUGH�EHDnWUDJW�DP���³�

Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung
0D�nDKPHn�]XU�NRVWHnJ�nVWLJHn�9HUEHVVHUXnJ�GHU�(nHUJLHHIIL]LHn]�VLnG  P|JOLFK  nLFKW�P|JOLFK

(PSIRKOHnH�0RGHUnLVLHUXnJVPD�nDKPHn

1U� %DX��RGHU�
AnODJHnWHLOH

0D�nDKPHnEHVFKUHLEXnJ�Ln�
HLn]HOnHn�6FKULWWHn

HPSIRKOHn �IUHLZLOOLJH�AnJDEHn�

Ln�
=XVDPPHnKDnJ�

PLW�JU|�HUHU�
0RGHUnLVLHUXnJ

DOV
(Ln]HO�
PD��

nDKPH

JHVFKlW]WH�
APRUWLVD�
WLRnV]HLW

JHVFKlW]WH�
.RVWHn�SUR�
HLnJHVSDUWH�

.LORZDWW�
VWXnGH�

(nGHnHUJLH

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ZHLWHUH�(LnWUlJH�Ln�AnODJH

Hinweis:����0RGHUnLVLHUXnJVHPSIHKOXnJHn�I�U�GDV�*HElXGH�GLHnHn�OHGLJOLFK�GHU�,nIRUPDWLRn��
6LH�VLnG�nXU�NXU]�JHIDVVWH�+LnZHLVH�XnG�NHLn�(UVDW]�I�U�HLnH�(nHUJLHEHUDWXnJ�

*HnDXHUH�AnJDEHn�]X�GHn�(PSIHKOXnJHn�VLnG�
HUKlOWOLFK�EHL�XnWHU�

Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben im Energieausweis �AnJDEHn�IUHLZLOOLJ�

� VLHKH�)X�nRWH���DXI�6HLWH���GHV�(nHUJLHDXVZHLVHV � VLHKH�)X�nRWH���DXI�6HLWH���GHV�(nHUJLHDXVZHLVHV

16.10.2023

NI-2024-005349219

x

1
Wände Dämmstärken von mindestens 14 cm oder mehr

x x

Immoticket24.de GmbH - Krufter Straße 5, 56753 Welling

Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR
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21376 Salzhausen OT Luhmühlen www.dein-immobilienwerk.de



5 

ENERGIEAUSW 
1

EIS für Wohngebäude
JHPl��GHn�������II��GHV�*HElXGHHnHUJLHJHVHW]��*(*��YRP

Erläuterungen

Angabe Gebäudeteil – Seite 1 Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien – Seite 2

1DFK� GHP� *(*� P�VVHn� 1HXEDXWHn� Ln� EHVWLPPWHP�
8PIDnJ� HUnHXHUEDUH� (nHUJLHn� ]XU� 'HFNXnJ� GHV� :lUPH�� XnG�
.lOWHEHGDUIV� nXW]Hn�� ,n� GHP� )HOG� ÄAnJDEHn� ]XU� 1XW]XnJ�
HUnHXHUEDUHU� (nHUJLHn³�VLnG� GLH� AUW� GHU� HLnJHVHW]WHn� HUnHXHUEDUHn�
(nHUJLHn�� GHU� SUR]HnWXDOH� 'HFNXnJVDnWHLO� DP� :lUPH�� XnG�
.lOWHHnHUJLHEHGDUI� XnG� GHU� AnWHLO� GHU� 3IOLFKWHUI�OOXnJ� DE]XOHVHn��
'DV� )HOG� Ä0D�nDKPHn� ]XU� (LnVSDUXnJ³� ZLUG� DXVJHI�OOW�� ZHnn�
GLH� AnIRUGHUXnJHn� GHV� *(*� WHLOZHLVH� RGHU� YROOVWlnGLJ� GXUFK�
8nWHUVFKUHLWXnJ� GHU� AnIRUGHUXnJHn� Dn� GHn� EDXOLFKHn�:lUPHVFKXW]�
JHPl�������*(*�HUI�OOW�ZHUGHn�
Endergieverbrauch – Seite 3
'HU� (nGHnHUJLHYHUEUDXFK� ZLUG� I�U� GDV� *HElXGH� DXI� GHU� %DVLV�
GHU� AEUHFKnXnJHn� YRn� +HL]�� XnG� :DUPZDVVHUNRVWHn�
nDFK� GHU�+HL]NRVWHnYHURUGnXnJ� RGHU� DXI� *UXnG� DnGHUHU�
JHHLJnHWHU� 9HUEUDXFKVGDWHn� HUPLWWHOW�� 'DEHL� ZHUGHn� GLH�
(nHUJLHYHUEUDXFKVGDWHn�GHV� JHVDPWHn� *HElXGHV� XnG� nLFKW� GHU�
HLn]HOnHn� :RKnHLnKHLWHn� ]XJUXnGH� JHOHJW�� 'HU� HUIDVVWH�
(nHUJLHYHUEUDXFK� I�U� GLH� +HL]XnJ� ZLUG� DnKDnG� GHU� NRnNUHWHn�
|UWOLFKHn� :HWWHUGDWHn� XnG� PLWKLOIH� YRn�.OLPDIDNWRUHn� DXI� HLnHn�
GHXWVFKODnGZHLWHn� 0LWWHOZHUW� XPJHUHFKnHW�� 6R� I�KUW� EHLVSLHOVZHLVH�
HLn� KRKHU� 9HUEUDXFK� Ln� HLnHP� HLn]HOnHn� KDUWHn�:LnWHU� nLFKW� ]X�
HLnHU� VFKOHFKWHUHn� %HXUWHLOXnJ� GHV� *HElXGHV�� 'HU�
(nGHnHUJLHYHUEUDXFK� JLEW� +LnZHLVH� DXI� GLH� HnHUJHWLVFKH� 4XDOLWlW�
GHV� *HElXGHV� XnG� VHLnHU� +HL]XnJVDnODJH�� (Ln� NOHLnHU� :HUW�
VLJnDOLVLHUW� HLnHn� JHULnJHn� 9HUEUDXFK�� (Ln� 5�FNVFKOXVV� DXI�
GHn� N�nIWLJ� ]X� HUZDUWHnGHn� 9HUEUDXFK� LVW� MHGRFK� nLFKW� P|JOLFK��
LnVEHVRnGHUH� N|nnHn�GLH� 9HUEUDXFKVGDWHn� HLn]HOnHU� :RKnHLnKHLWHn�
VWDUN� GLIIHULHUHn�� ZHLO� VLH� YRn� GHU� /DJH� GHU� :RKnHLnKHLWHn� LP�
*HElXGH�� YRn� GHU� MHZHLOLJHn� 1XW]XnJ� XnG� GHP� LnGLYLGXHOOHn�
9HUKDOWHn�GHU�%HZRKnHU�DEKlnJHn�
,P� )DOO� OlnJHUHU� /HHUVWlnGH� ZLUG� KLHUI�U� HLn� SDXVFKDOHU�
=XVFKODJ� UHFKnHULVFK� EHVWLPPW� XnG� Ln� GLH� 9HUEUDXFKVHUIDVVXnJ�
HLnEH]RJHn�� ,P� ,nWHUHVVH� GHU� 9HUJOHLFKEDUNHLW� ZLUG� EHL�
GH]HnWUDOHn�� Ln� GHU� 5HJHO� HOHNWULVFK� EHWULHEHnHn�
:DUPZDVVHUDnODJHn� GHU� W\SLVFKH� 9HUEUDXFK� �EHU� HLnH�
3DXVFKDOH� EHU�FNVLFKWLJW�� *OHLFKHV� JLOW� I�U� GHn� 9HUEUDXFK� YRn�
HYHnWXHOO� YRUKDnGHnHn� AnODJHn� ]XU� 5DXPN�KOXnJ�� 2E� XnG�
LnZLHZHLW� GLH� JHnDnnWHn� 3DXVFKDOHn� Ln� GLH� (UIDVVXnJ�
HLnJHJDnJHn� VLnG�� LVW� GHU� 7DEHOOH� Ä9HUEUDXFKVHUIDVVXnJ³�
]X� HnWnHKPHn�

Primärenergieverbrauch – Seite 3
'HU�3ULPlUHnHUJLHYHUEUDXFK�JHKW�DXV�GHP�I�U�GDV�*HElXGH�
HUPLWWHOWHn�(nGHnHUJLHYHUEUDXFK� KHUYRU�� :LH� GHU�
3ULPlUHnHUJLHEHGDUI� ZLUG� HU�PLWKLOIH�YRn�3ULPlUHnHUJLHIDNWRUHn�
HUPLWWHOW��GLH�GLH�9RUNHWWH�GHU�MHZHLOV�HLnJHVHW]WHn�(nHUJLHWUlJHU�
EHU�FNVLFKWLJHn�

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
'LH�PLW�GHP�3ULPlUHnHUJLHEHGDUI�RGHU�GHP�3ULPlUHnHUJLHYHUEUDXFK�
YHUEXnGHnHn�7UHLEKDXVJDVHPLVVLRnHn�GHV�*HElXGHV�ZHUGHn�DOV�
lTXLYDOHnWH�.RKOHnGLR[LGHPLVVLRnHn�DXVJHZLHVHn�

Pflichtangaben für Immobilienanzeigen – Seite 2 und 3
1DFK�GHP�*(*�EHVWHKW�GLH�3IOLFKW��Ln�,PPRELOLHnDn]HLJHn�GLH�Ln�����
AEVDW]� �� *(*� JHnDnnWHn� AnJDEHn� ]X� PDFKHn�� 'LH� GDI�U�
HUIRUGHUOLFKHn�AnJDEHn�VLnG�GHP�(nHUJLHDXVZHLV�]X�HnWnHKPHn�� MH�
nDFK�AXVZHLVDUW�GHU�6HLWH���RGHU���

Vergleichswerte – Seite 2 und 3

'LH�9HUJOHLFKVZHUWH�DXI�(nGHnHUJLHHEHnH�VLnG�PRGHOOKDIW�HUPLWWHOWH�
:HUWH� XnG� VROOHn� OHGLJOLFK� AnKDOWVSXnNWH� I�U� JUREH� 9HUJOHLFKH� GHU�
:HUWH�GLHVHV�*HElXGHV PLW�GHn�9HUJOHLFKVZHUWHn�DnGHUHU�*HElXGH�
VHLn�� (V� VLnG� %HUHLFKH� DnJHJHEHn�� LnnHUKDOE� GHUHU� XnJHIlKU� GLH�
:HUWH�I�U�GLH�HLn]HOnHn�9HUJOHLFKVNDWHJRULHn�OLHJHn�

%HL� :RKnJHElXGHn�� GLH� ]X� HLnHP� nLFKW� XnHUKHEOLFKHn� AnWHLO� ]X�
DnGHUHn� DOV� :RKn]ZHFNHn� JHnXW]W� ZHUGHn�� LVW� GLH� AXVVWHOOXnJ�
GHV� (nHUJLHDXVZHLVHV� JHPl�� �� ��� AEVDW]� �� 6DW]� �� *(*� DXI�
GHn� *HElXGHWHLO� ]X� EHVFKUlnNHn�� GHU� JHWUHnnW� DOV
:RKnJHElXGH� ]X� EHKDnGHOn� LVW� �VLHKH� LP� (Ln]HOnHn� �� ����
*(*��� 'LHV� ZLUG� LP� (nHUJLHDXVZHLV� GXUFK� GLH� AnJDEH�
Ä*HElXGHWHLO³�GHXWOLFK�JHPDFKW�
Erneuerbare Energien – Seite 1
+LHU� ZLUG� GDU�EHU� LnIRUPLHUW�� ZRI�U� XnG� Ln� ZHOFKHU� AUW�
HUnHXHUEDUH� (nHUJLHn� JHnXW]W� ZHUGHn�� %HL� 1HXEDXWHn� HnWKlOW�
6HLWH� �� �AnJDEHn� ]XU� 1XW]XnJ� HUnHXHUEDUHU� (nHUJLHn�� GD]X
ZHLWHUH�AnJDEHn�
Energiebedarf – Seite 2
'HU� (nHUJLHEHGDUI� ZLUG� KLHU� GXUFK� GHn� -DKUHV�
3ULPlUHnHUJLHEHGDUI� XnG� GHn� (nGHnHUJLHEHGDUI� GDUJHVWHOOW�
'LHVH� AnJDEHn� ZHUGHn� UHFKnHULVFK� HUPLWWHOW�� 'LH� DnJHJHEHnHn
:HUWH� ZHUGHn� DXI� GHU� *UXnGODJH� GHU� %DXXnWHUODJHn� E]Z�
JHElXGHEH]RJHnHU� 'DWHn� XnG� XnWHU� AnnDKPH� YRn
VWDnGDUGLVLHUWHn� 5DnGEHGLnJXnJHn� �]�� %�� VWDnGDUGLVLHUWH
.OLPDGDWHn�� GHILnLHUWHV� 1XW]HUYHUKDOWHn�� VWDnGDUGLVLHUWH
,nnHnWHPSHUDWXU� XnG� LnnHUH� :lUPHJHZLnnH� XVZ��� EHUHFKnHW�
6R� OlVVW� VLFK� GLH� HnHUJHWLVFKH� 4XDOLWlW� GHV� *HElXGHV
XnDEKlnJLJ� YRP� 1XW]HUYHUKDOWHn� XnG� YRn� GHU� :HWWHUODJH
EHXUWHLOHn�� ,nVEHVRnGHUH� ZHJHn� GHU� VWDnGDUGLVLHUWHn
5DnGEHGLnJXnJHn� HUODXEHn� GLH� DnJHJHEHnHn� :HUWH� NHLnH
5�FNVFKO�VVH�DXI�GHn�WDWVlFKOLFKHn�(nHUJLHYHUEUDXFK�
Primärenergiebedarf – Seite 2
'HU� 3ULPlUHnHUJLHEHGDUI� ELOGHW� GLH� (nHUJLHHIIL]LHn]� GHV
*HElXGHV� DE�� (U� EHU�FNVLFKWLJW� nHEHn� GHU� (nGHnHUJLH� PLWKLOIH
YRn� 3ULPlUHnHUJLHIDNWRUHn� DXFK� GLH� VR� JHnDnnWH
Ä9RUNHWWH³� �(UNXnGXnJ�� *HZLnnXnJ�� 9HUWHLOXnJ�� 8PZDnGOXnJ�
GHU� MHZHLOV� HLnJHVHW]WHn� (nHUJLHWUlJHU� �]�� %�� +HL]|O�� *DV�
6WURP�� HUnHXHUEDUH� (nHUJLHn� HWF���� (Ln� NOHLnHU� :HUW� VLJnDOLVLHUW
HLnHn� JHULnJHn� %HGDUI� XnG� GDPLW� HLnH� KRKH� (nHUJLHHIIL]LHn]
VRZLH� HLnH� GLH� 5HVVRXUFHn� XnG� GLH� 8PZHOW� VFKRnHnGH
(nHUJLHnXW]XnJ�
Energetische Qualität der Gebäudehülle – Seite 2
AnJHJHEHn� LVW� GHU� VSH]LILVFKH�� DXI� GLH� ZlUPH�EHUWUDJHnGH�
8PIDVVXnJVIOlFKH� EH]RJHnH� 7UDnVPLVVLRnVZlUPHYHUOXVW�� (U�
EHVFKUHLEW� GLH� GXUFKVFKnLWWOLFKH� HnHUJHWLVFKH� 4XDOLWlW� DOOHU�
ZlUPH�EHUWUDJHnGHn� 8PIDVVXnJVIOlFKHn� �AX�HnZlnGH��
'HFNHn�� )HnVWHU� HWF��� HLnHV� *HElXGHV�� (Ln� NOHLnHU� :HUW�
VLJnDOLVLHUW� HLnHn� JXWHn� EDXOLFKHn� :lUPHVFKXW]�� AX�HUGHP�
VWHOOW� GDV� *(*� EHL� 1HXEDXWHn� AnIRUGHUXnJHn� Dn� GHn�
VRPPHUOLFKHn� :lUPHVFKXW]� �6FKXW]� YRU� hEHUKLW]XnJ�� HLnHV�
*HElXGHV�
Endenergiebedarf – Seite 2
'HU� (nGHnHUJLHEHGDUI� JLEW� GLH� nDFK� WHFKnLVFKHn� 5HJHOn�
EHUHFKnHWH��MlKUOLFK�EHn|WLJWH�(nHUJLHPHnJH�I�U�+HL]XnJ��/�IWXnJ�
XnG� :DUPZDVVHUEHUHLWXnJ� Dn�� (U� ZLUG� XnWHU� 6WDnGDUGNOLPD� XnG�
6WDnGDUGnXW]XnJVEHGLnJXnJHn�HUUHFKnHW�XnG� LVW�HLn� ,nGLNDWRU� I�U�
GLH� (nHUJLHHIIL]LHn]� HLnHV� *HElXGHV� XnG� VHLnHU� AnODJHnWHFKnLN��
'HU� (nGHnHUJLHEHGDUI� LVW� GLH� (nHUJLHPHnJH�� GLH� GHP� *HElXGH�
XnWHU� GHU� AnnDKPH� YRn� VWDnGDUGLVLHUWHn� %HGLnJXnJHn� XnG� XnWHU�
%HU�FNVLFKWLJXnJ� GHU� (nHUJLHYHUOXVWH� ]XJHI�KUW� ZHUGHn� PXVV��
GDPLW�GLH�VWDnGDUGLVLHUWH�,nnHnWHPSHUDWXU��GHU�:DUPZDVVHUEHGDUI�
XnG� GLH� nRWZHnGLJH� /�IWXnJ� VLFKHUJHVWHOOW� ZHUGHn� N|nnHn�� (Ln�
NOHLnHU� :HUW� VLJnDOLVLHUW� HLnHn� JHULnJHn� %HGDUI� XnG� GDPLW� HLnH�
KRKH�(nHUJLHHIIL]LHn]�

��VLHKH�)X�nRWH���DXI�6HLWH���GHV�(nHUJLHDXVZHLVHV�
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Mobil: | E-Mail: info@bn-immobilienwerk.de | Web:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé
ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht
unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser

Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der
Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Alte Dorfstraße 6 Tel.: +491635570579 info@bn-immobilienwerk.de
21376 Salzhausen OT Luhmühlen www.dein-immobilienwerk.de
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