IMMOBILIENWERK

Massivholz trifft Moderne in
Feldrandlage — einzigartiges
Holzhaus nahe der Luneburger
Heide

Objekt: 2025-144 « Waldweg 8 « 29643 Neuenkirchen
269.000,00 €
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Preise

Kaufpreis
AuBen-Provision

Innen-Provision

Flachen

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundsticksgro3e

Ausstattung

Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Kabel Sat TV
Stellplatze

Terrasse

Wintergarten

Zustand

Baujahr

269.000,00 €
3,57 % inkl. MwSt
3,57 % inkl. MwSt

ca. 106 m?
4

3

1

ca. 1.094 m?

Gas, Holz
Gasheizung
1

Ja

1 Carport

2 Freiplatze
Ja

Ja

1983

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR

Alte DorfstraBe 6

Daten

Zustand
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis glltig
bis

Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-

se

Infrastruktur

Dist. Kindergarten
(km)

Dist. Grundschule
(km)

Dist. Realschule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)

Modernisiert
Verbrauchsausweis
133,7 kWh/(m?a)
26.03.2035

2021

Gas

4 km

4 km

12 km
12 km
10 km
4 km

Geografische-Angaben

PLZ
Ort
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Beschreibung

Wohnen im Holzhaus — naturlich. behaglich. besonders.
Idyllisches Zuhause mit modernem Komfort & landlichem Charme

Dieses liebevoll gepflegte Holzhaus vereint auf rund 106 m? Wohnflache zeitlose Gemiitlichkeit mit
hochwertiger, moderner Ausstattung — und bietet auf einem groBziigigen ca. 1.094 m? groBen Grund-
stlick ein echtes Refugium fir Naturliebhaber, Ruhesuchende und alle, die das Besondere suchen.

Das im Jahr 1983 erbaute Haus wurde in den vergangenen Jahren umfangreich modernisiert — mit
einem klaren Fokus auf Qualitat, Nachhaltigkeit und regionalem Handwerk. So wurde 2024 das Dach
vollstandig erneuert, die 3-fach verglasten Holzfenster stammen aus den Jahren 2022 bis 2024 und
auch die charmante Klénschnacktlir am Eingang wurde von lokalen Tischlern mafgefertigt und ein-
gebaut — ein echter Hingucker mit Seele.

Im Inneren erwartet Sie eine offene, helle Raumgestaltung mit offener Kiiche im Landhausstil (neu
2021), einem behaglichen Wohn- und Essbereich und einem modernen Kaminofen (6 kW, Baujahr
2022) mit integriertem Backfach — perfekt fur gemutliche Abende.

Das modernisierte Badezimmer mit Dusche Uberzeugt mit zeitgemaBer Ausstattung, wahrend der
beheizte Wintergarten einen zusatzlichen, ganzjahrig nutzbaren Rickzugsort bietet — mit herrlichem
Blick ins Grine.

Der idyllisch angelegte Garten mit mehreren Sitzplatzen, einem kleinen Teich, Hochbeeten und im-
mergrinen Pflanzen Iadt zum Verweilen ein. Der Blick schweift Uber eine Pferdeweide, wahrend das
Grundstiick durch seine uneinsehbare Lage viel Privatsphére bietet.

Erganzt wird das Angebot durch einen Doppelcarport mit Schuppen, ein zusatzliches Gartenhaus so-
wie weitere praktische Abstellrdume. Ob Gértnern, Entspannen oder kreatives Schaffen — hier finden

Sie Raum fur Ihre Ideen.

Dieses Holzhaus ist kein Standardobjekt — sondern ein liebevoll modernisiertes Zuhause fir Men-
schen, die Wert auf natlrliche Materialien, stilvollen Komfort und einzigartige Wohnqualitat legen.

Einziehen, durchatmen, ankommen!
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Lage

Naturidyll in der Lineburger Heide

Willkommen in Sprengel, einem charmanten Ortsteil der Gemeinde Neuenkirchen im Herzen der
Lineburger Heide. Eingebettet in sanfte Wiesen, Felder und Walder, bietet dieser idyllische Flecken
Erde eine besondere Kombination aus landlicher Ruhe, naturnaher Lebensqualitéat und gleichzeitig
guter Erreichbarkeit.

Das angebotene Holzhaus befindet sich in besonders geschuitzter, uneinsehbarer Lage, direkt am
Rand einer weitlaufigen Pferdeweide. Der Blick schweift ins Griine — und der Alltag riickt ein gutes
Stlck in die Ferne. Ob beim Frihstlck auf der Terrasse, einem Spaziergang durch die Heide oder
entspannten Stunden im Wintergarten: Naturerleben und Wohnkomfort gehen hier Hand in Hand.

Trotz der ruhigen Umgebung ist die Anbindung ausgezeichnet: Das Ortszentrum von Neuenkirchen
mit Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Schulen und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist
schnell erreicht. Die Stadte Soltau, Schneverdingen und Rotenburg (Wimme) liegen in komfortabler
Entfernung, wahrend Hamburg, Bremen und Hannover Uber die nahegelegenen Verkehrsachsen in
rund einer Stunde erreichbar sind — ideal fir Pendler oder spontane Ausflige.

Sprengel selbst ist gepragt von traditionellem Dorfleben, einer lebendigen Dorfgemeinschaft und ei-
nem spirbaren Bezug zur Natur. Die Umgebung |adt zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren
oder Ausritten ein — ein Paradies flur Naturliebhaber, Familien und alle, die das Besondere suchen.

Und auch in der Freizeit hat die Region viel zu bieten: Der Heide-Erlebnispfad Neuenkirchen begeis-
tert mit interaktiven Naturstationen — ideal flir Familien und Entdecker. Am Schéferhof Neuenkirchen
|asst sich das traditionelle Leben mit der Heidschnuckenherde hautnah erleben. Und wer Kunst und
Kultur schatzt, findet auf dem Kunst-Landschafts-Parcours rund um Neuenkirchen mehr als 30 ein-
drucksvolle Skulpturen in freier Natur.

Hier wohnt man nicht nur im Griinen — man lebt mittendrin.
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Ausstattung

Highlights auf einen Blick:

- Wohnflache: ca. 106 m?

- Grundsttick: ca. 1.094 m?

- Baujahr 1983, laufend modernisiert

- Neues Dach (2024)

- Neue 3-fach verglaste Holzfenster (2022—-2024)

- Neue Klénschnacktir vom Tischler (2023)

- Neue Landhauskiiche (2021), offen zum Wohn-/Essbereich
- Neuwertiger Kaminofen mit Backfach (2022)

- Gasheizung (2020)

- Modernisiertes Duschbad

- 4 Zimmer + beheizter Wintergarten + 2 Ankleidezimmer
- barrierefrei

- Elektrische sowie manuelle Rollladen

- Neue hochwertige Terrassen- und Wegepflasterung
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Impressionen

Neuwertige Hauptterrasse Uberdachte Terrasse
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Impressionen

AuB3enansicht

Doppelcarport mit Werkstatt Gartenhausch
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Natur Pur! Die Liebe zum Detail!
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Impressionen

Feldrandlage!

Unseinsehbarer geht es nicht. Neues Dach von 2024
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Impressionen

Neuwertige Landhauskiiche

Neuwertige Landhauskilche Offener Wohn- und Essbereich
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Impressionen

Blick ins Griine bei Kaminfeuer Beheizter Wintergarten
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Impressionen

Schlafen Neuwertiges Bad
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Grundriss

Grundriss
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ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéude

; gem4B den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
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E N E RGIEA U SWE IS fiir Wohngebﬁ;ld; |

|
nj; gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vor!\ 3 B 16.10.2023 "
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Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Primér- | Energiever- | Antell Anteil Kima- |
Energietrager 2 e;u:kr‘g;fe- DILaAWhmlh s Hmiq faktor (
Erdgas 1,1 6.459 3392 3.067 114 {‘
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Holz 02 7979 0 7979

| 01.02.2024 | 31.01.2025 [Holz ) 02 7979 0 7979

| [ weltere Eintrage In Anlage

Vergieléhsﬁeﬂe Endenergie ° 2

Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bersitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schiossenen Gebdudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerwelse ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energleverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten Ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs Ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzflache (A,) nach dem GEG, die Im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tats4chliche Energleverbrauch el
Gebaudes weicht egen des und sich andemden vom ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
2 L

aucl oder inkWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

{

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2025-005651497 | 4’}
i . e

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

y.

N EN E RGI EFAU SW E IS fur W;hngebéude

maB den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
SPSes 2 s =

der sind [l moglich [ nicht moglich
1 empfonien (frewilige Angaben) {
! in Zu- als | geschatzte geschétzte Kosten
| N | Bau-oder MaBnahmenbeschreibung in paniper | erent | morises BT Cimiin
Anlagenteile einzelnen Schritten groferer | nahme Endenergie |
| Moderni-
| slerung ]
H o |o
|
1 |
i o | o |
[ |
i o | o
| o I
4‘ ;
* L
] 0 i ‘
] |
|
|

[ wetere Eintrége In Anlage

Hinwets: Modermisierungsempfehlungen fr das Gebéude dienen ldiglich der Information.
INWEIS: gio sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

| Genauere Angaben zu den
 sind erhaltlich bel/unter:

M.

fErgénzende Erlauterungen zu dén Ang

im g iS  (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
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2’ E NE éGI EA USW EISfurWohngebaude

16.10.2023

| gemaB den §§ 79 ff. GebaudeenemlegmtziGEG) vom '

%

Erlduterungen

Bel die zu einem nicht Antell zu anderen
als utzt werden, st die Energie-
ausweises gamns § 79 Abentz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu

u behandeln ist (slehe im

Einzelnen § it GEG) s wre m Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.
Emeuerbare Energien - Seite 1

i

| |

|

|

‘1 Hier wird darQber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
{

|

Energien genutzt werden. Bel Neubauten enthait Saite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energlen) dazu weitere Angaben.

i Enarglahadart - Sene 2

wird hier durch den
aon Endenergiebedart dargestellt. Diese Angaben werden recomonson.
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-

::,:g;" dlngeopti werden. Fr aut
A uwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 0 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren

Energietrager aulthn und kann jewels der prozentuale Antell an der

werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergleverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabel werden die Energleverbrauchsdaten des gesamten Gebudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkrsten ortlichen
Wetterdaten und mithifte von Kiimafaktoren auf einen deutschlandwel-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurtellung

unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahime von
@8
| definlertes und innere

des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf dis energeti-
ios GebAucs und soner Hepngesniage. Ein Keiner Wert

| Wamegewinne usw) berschne. S sst sich die cnergetishe Qualtat

signalisiert Verbrauch. Ein
erwartenden Verbrauch Ist jedoch nicht mogiich; msbesondem Kbnnen

die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie -

Der annzamrglawm bildet die Energleeffizienz des Gebéudes ab. Er
von

, von der jeweligen Nutzung

und in die Im Int

der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, In der Regel elektrisch betrie- -

!

‘»4 ides unabhingig vom N mz.ervem:nm d von der Wetteriage

| | bwmnlon von der Lage der

| erlauben die uwuboman Werto keine Rickschisse auf den aIS26h- nd dom ndiduellen Veralton der Bewonnér abhéngen.

j e Im Fall langerer Leerstande wird hierfUr ein pauschaler Zuschlag rechne-
| Primarenergiebedarf - Seite 2

i

benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber sine Pauschale
hes gt f0r den Verbrauch von eventuell vorhandenen

n der
auch die so gunannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Veﬂcilung‘;!
der jeweils @ 3
. Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein Kleiner Wert ymuhm einen
| geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowe eine die
und die Umwelt
Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2
Angegeben st der spezifische, auf die wﬂrmpﬂbeﬂmgeﬂds Umfas-
beschreibt die
it aller m-
fassungsflachen (AuBenwande, Deckeﬂ‘ Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein Kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bel Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der
lich bendtigte Heizung, Loftung und
tung an. Er wird unter und

ein

berechnete, jahr-

und seiner Der st die

Gleict
‘Anlagen zur RaumkGhiung. Ob und Inwiewelt die genannten Pauschalen
ist der Tabelle

zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Pricenerglverbrauch g aue dem 0 das Gebaudo emittton
hervor. ermithilfe

von Primarenergiefaktoren Brmlmlt die die Vorkette der 1eweils einge-

setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem oder dem ver-
bundenen aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewlesen.

fidr - Seite2und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Seite 2 und 3

| die dem Gebaude unter der Annahme von

und

damit die

und unter Bertcksichtigung der Enerumwlum zugefUnrt werden muss,

| die notwendige Laftung sichergestellt werdsn Kbnnen. Ein Kleiner Wert ges Geb

le Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
ungefahr die Werte for die einzelnen

] signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Helzungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,

toen werden.Die 63%-EE-Regel git ausdrlklch nur 0 neu ongebaute
oder aufgestellte d

von Uergangsregein nach den §6 71 1-GEG n o Fod Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien* kann far Anlagen, die den §5 71 . GEG
bereits unterfallen, die ErfGllung per Nachwels im Einzelfall oder per pau-

Vergleichskategorien liegen.

T sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewahr. Dieses Exposé
ist nur fur Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht
unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR
Alte DorfstraBe 6 Tel.: +491635570579 info@bn-immobilienwerk.de

21376 Salzhausen OT Luhmiihlen www.dein-immobilienwerk.de



http://info@bn-immobilienwerk.de

