IMMOBILIENWERK

Neuer Schnitt fur Salzhausen:
Moderne Gewerbeflache fur
deinen Friseursalon

Objekt: 2026-166 * Lineburger StralBe 22 » 21376 Salzhausen
900,00 €
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Daten
Preise Energieausweis Bedarfsausweis
AuBen-Provision 2.700,00 € zzgl. Gewerbe
MwsSt. Endenergiebedarf 285,64 kWh/(m?2a)
Innen-Provision 0,00 € Energieausweis guiltig  30.09.2034
Nebenkosten 150,00 € bis
Warmmiete 1.050,00 € Baujahr It. 2015
Kaution 2.700,00 € Energieausweis
Kaltmiete 900,00 € wesentlicher Gas
Energietrager
Flachen Energieeffizienzklas- H
Nutzflache ca. 42 m? s€
Gesamtflache ca. 42 m?
Anzahl Zimmer 2 nfrastrukdur
Verkaufsflache ca. 42 m2 Dist. Kindergarten 0,5 km
Ladenflache ca. 42 m? (km)
Gewerbefliche ca. 42 m?2 Dist. Grundschule 0,5 km
(km)
Ausstattung Dist. Realschule (km) 1 km
Dist. Gymnasium (km) 1 km
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl Dist. Autobahn (km) 9,5 km
Kabel Sat TV Ja Dist. Zentrum (km) 0,2 km
Zustand Geografische-Angaben
Baujahr 1912 PLZ 21376
Zustand Saniert Ort Salzhausen
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Beschreibung

Ankommen und sich sofort wohlftihlen: Diese kleine, aber ausgesprochen feine Gewerbeflache pra-
sentiert sich hell, modern und hochwertig. Gro3e, neuwertige Fliesen in elegantem Hellgrau, viel
Tageslicht und eine geschmackvolle Ausstattung schaffen ein stilvolles Ambiente fir Kunden und
Mitarbeitende.

Die Flache ist vollstandig neu ausgestattet und aktuell als moderner Friseursalon eingerichtet. Ein an-
sprechender Empfangsbereich mit Tresen sowie vorhandene Frisierplatze sorgen flr einen professio-
nellen und einladenden Eindruck. Gegen Aufpreis kann der Salon vollstdndig mébliert Gbernommen
werden — ideal fur einen schnellen und unkomplizierten Start.

Auch als Kosmetik- oder Beautystudio, Versicherungs- oder Beratungsburo, kleines Blro oder fir ein
anderes ruhiges, kundenorientiertes Dienstleistungsgewerbe ist die Flache bestens geeignet.

Zur Ausstattung gehéren eine kleine Kiichenpantry, ein Waschmaschinenanschluss, ein separates
WC sowie ein kleiner Aufenthaltsraum. Die zentrale Lage in Salzhausen gewahrleistet eine gute Er-
reichbarkeit und attraktive Sichtbarkeit.

Eine Nutzung fur Gastronomie, Getrankeverkauf, Lebensmittelhandel oder sonstige Geschafte mit
Speisen und Getranken ist ausdricklich nicht erwiinscht und ausgeschlossen.

**Klein in der Flache, grof3 in der Wirkung — hier kann Ihre Geschéaftsidee sofort ein stilvolles Zuhause
finden!**

Lage

Das Ladengeschaft befindet sich in attraktiver Lage an der Lineburger Straf3e in Salzhausen. Die gut
erreichbare Geschéftsstrale verbindet den gewachsenen Ortskern mit den umliegenden Wohngebie-
ten und bietet damit ein interessantes Umfeld flr Einzelhandel, Dienstleistungen oder ein individuelles
Geschéftskonzept.

Die Nahe zu weiteren Geschéften, gastronomischen Angeboten und Einrichtungen des taglichen Be-
darfs schafft zusatzliche Anziehungskraft und férdert die Wahrnehmung des Standorts. Sowohl die
Einwohner Salzhausens als auch Kunden aus den umliegenden Gemeinden bilden ein vielseitiges
Einzugsgebiet. Die Lage eignet sich besonders fiir Betreiber, die Wert auf Kundenn&he, gute Erreich-
barkeit und ein lebendiges, zugleich angenehm tberschaubares Umfeld legen.
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Salzhausen verbindet eine hohe Wohn- und Lebensqualitéat mit der Funktion eines beliebten Versor-
gungsortes in der Region. Dadurch bietet das Ladengeschaft gute Voraussetzungen fur eine nach-
haltige Positionierung und den Aufbau eines festen Kundenstamms.

Ausstattung

**Ausstattung:**

* ca. 42 m? Gewerbeflache

* vollstandig neu und hochwertig ausgestattet
* lichtdurchfluteter Raum

* grof3e, neuwertige hellgraue Fliesen
* Empfangsbereich mit Tresen

* vorhandene Frisierplatze

* Klchenpantry

* Waschmaschinenanschluss

* WC und kleiner Aufenthaltsraum

* Méblierung gegen Aufpreis méglich
* ab sofort verfligbar

**Mietkonditionen:**

* Kaltmiete: 900,00 € monatlich

* Nebenkosten: 150,00 € monatlich
* Kaution: 3 Kaltmieten

* Staffelmietvertrag
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Impressionen

Wartebereich und Tresen
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Impressionen
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Impressionen

Aufenthaltsraum

Kuchenpantry AuBenansicht
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ENERGIEAUSWEIS s wonngeviude ENERGIEAUSWEIS s wonngeviude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023 gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023
— —
2 h 4, e i el
it bis: 50092004 @ B Energi fdes G (oder:
Gebaude Energiebedarf
Gebaudetyp sonstiges Wohngebaude Treibhausgasemissionen 7450 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)
Adresse Luneburger Str., 22, 21376 Salzhausen
Gebéudeteil 2 Wohnteil gemischt genutztes Gebaude f dieses :"
Baujahr Gebéude ° 1912 285,64 kWh/(m?*a) "
e MEREEE | c | o | £ |
Anzahl Wohnungen 1
Gebéudenutzfliche (An) 202,19 m? | 0 nach § 82 GEG aus Wohnfliche ermittelt 0 25 50 s 100 125 150 175 200 225 >250
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas —
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser * [ Erdgas 287,89 kWh/(m?"a)
Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung: Keine Prima gi f dieses
At der Liiftung * ® i oL mit Warmeri
o i oL rmeri Anforderungen gemaR GEG 2 Fiir Verfahren
Art der Kihlung * ) Passive Kiihlung - Kiihlung aus Strom P lebedarf
© Gelieferte Kalte 1 Kithlung aus Warme m i Verfahren nach DIN'Y 4106-6 und DIN'V 4701-10
“ KW ferfahren n: un -
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * ‘Anzahi: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: fst-Wert KWhi(ma) Anforderungswert (')
Energetische Qualitit der Gebéudehiille Ht' x  Verfahren nach DIN V 18599
Anlass der Ausstellung © Neubau © Modernisierung ) Sonstiges (freiwillig) Ist-Wert WI(mK)  Anforderungswert Wi(mK) Regelung nach § 31 GEG (*Modellgebaudeverfahren®)
des Energieausweises x i
i a (bei Neubau) i x i nach § 50 Absatz 4 GEG
" . - " N " " g rf dieses a 285,64
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes P in KWhi(m?-a)
Die energetische Qualitét _eines Gebauues kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
r durch die des ermittelt werden. Als Bezugsflache dient 7
me energetische Gebaudenutzfliche nsch der ENEV, die sich in der Regel von den i 4 i Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
sollen Vergleiche B - siehe Seite 5). Teil des —
> gior:
o e S . , . i ammlalslclo | E| F
% Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstellt Die Ergebnisse * Vorbindung mit Absaz 2 odr 3 GEG o 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >250
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwilig. -—
. y nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
O Der Die Hausibergabestaton (Warmenetz) (§ 716) @ S &
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt Warmepumpa (§ 71c) w8
‘Stromdirektheizung (§ 71d) AN @g s‘é‘
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch  Eigentiimer 1 Aussteller © Solarthermische Anlage (§ 71e) £& an
0 Dem Energi is sind zuséitzliche zur ischen Qualitéit beigefiigt (freiwillige Angabe). Warmopumpon-Hybridhoizung (§ 71h) N & &8
1 Solathermio-Hybricheizung (§ 71h)
mmn-.umwummdmmsnms) f wf
A : : : o 7
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises Enzolal nach§ 71 Absats 2 CEGhmel | AnWIEES | Aevs 8"
Wameberot dorEnce. Sty
Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte  Art der ermeuerbaren Energle’: stellung®;  aniage:  Aniagen:
oder den oben Der ist lediglich dafir gedacht, einen iberschidgigen Vergleich von % % % "
Gebauden zu ermaglichen. % % o | Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Summes: %0 Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
T Harsche-Energieberatung  Nutzung bei Anlagen, or dio Gio 65% EE-Regel nicht ot unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen
Inh. Roland Harsche ?&z At dor ameverbaren Energie® swncee || || Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen _standardisierter
. Randbedingungen erlauben ~ die angegebenen  Werte keine
(Energieberater gem. §88 GEG) _l::_":r“;:";mm % 8§ Rickschiiisse  auf  den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig O S % || || ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
X dem GEG pro Q (AN), die im
Tel: 02633-4729016 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers st Summes: % | | groer ist ale cie Wohnfidche des Gebéudes.
! Datum des GEG, des " siehe Fullnote 1 auf Seife 1 des Energieausweises
2 2 nurim Fal des §70 Absatz 2 Satz 2 GEG ainzuragen oe6
[§ i * Mehrachnennungen moglich .,
méglcn ¢ bel Bajanr der g Aotagon,dio vordam 1. anuar
5 Kii oder kombinierte Liiftungs- und Kii im Sinne des §74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS s wonngeviude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023
—

2
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes .. iicmummervarde beantragt am..5 @

Energieverbrauch

MENpA| 8 | ¢ | o | E | FININEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

dieses

g
Pﬂlch'angabe fiir Immoblllenanzslgsn kWhI‘m’-a"

Verbrauchserfassung — Heizung und War

Zeitraum Primar- ) Anteil -
Energietrager2 |  energie- E“"'g;:wr’:]”““" Warmwasser "m"["‘(\';'v‘:"]“‘"g Kima
von bis faklor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie 3
MEEAle |c| o | E|F

0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

-— B auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

iy 4

fi‘\f '{#j fgy

& g, &35 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
L
&

&8¢ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittung des Energi ist durch das Geb Die Werte der Skala sind spezifische

Werte pro Quadratmeter Gebzudenutzfiache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des

Gebiudes. Der tatséchiiche Energieverbrauch eines Gebéudes weicht i wegen des und sich andemden
vom i ab.

" siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 auch L d inkWwh 4 EFH: i MFH

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023
=

Empfehlungen des Ausstellers (@ Mhmmm:m beantragt am...”) @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

zur der ienz sind @ moglich O nicht maglich
empfohlen (freiwilige Angaben)
_ ) in als | geschétzte [ geschatzte
N Bau- oder in Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
° Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer mag- tionszeit | eingesparte
Modemisierung | nahme Kilowat-
stunde
Endenergie
1 Wande Dammstarken von mindestens 14 cm oder menr = =
a a
o o
o o
o o
o o
a a
o o
o o
o o
O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
erhéltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR

Alte DorfstraBe 6 Tel.: +49163557057

21376 Salzhausen OT Luhmuhlen

info@bn-immobilienwerk.de
www.dein-immobilienwerk.de




IMMOBILIENWERK

ENERGIEAUSWEIS s wonngeviude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023
—

Erlauterungen

Bei die zu einem nicht i Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemaR § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG auf

den Gebéudeteil zu beschrénken, der  getrennt als

Wohngebéude zu_ behandeln st (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

Gebaudeteil' deutich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art

emeuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt

Seite 2 (Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien) dazu

weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der  Energiebedarf ~wird hier durch den Jahres-
i und  den i

Angaben zur Nutzung erne:

arer Enet

Nach dem GEG _missen Neubauten in _bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
emeusrbsrer Energien sind die Art der singesatten amevsrbaren
der prozentuale Deckungsa Warme- und
Kﬁlleenemlehedaﬂ und der Anteil der Pﬂlcmorfullung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung' wird ausgeflt, wenn
die Anforderungen  des iiweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemat § 45 GEG erfillt werden.
Endergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von  Heiz- und  Warmwasserkosten
nach  der Heizkostenverordnung  oder auf  Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt, Dabei  werden  die

des gesamten Gebdudes und nicht der

dargestellt.
Diese Angaben werden ermittelt. Die
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebiiudebezogener Daten und unter  Annahme von

einzelnen i zugrunde  gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen  Wetterdaten und mithilfe von Kllmatakloren aul elnen

s
Kiimadaten,  definiertes  Nutzerverhalten, standardisierte

und_ innere usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetteriage
beurteilen. Insbesondere  wegen  der  standardisierten

Mittelwert Ghrt
sin_hoter Verbrauch in aiham aizainen hartan Winer nictt zu
einer  schlechteren  Beurteilng des. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energsnsune Qualitt
des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich;

erlauben  die Werte ~keine
auf den tatséchli i
ite 2
bildet die
Cobscos ooy bartckschgt neben dr | Endenergle it
von  Primérenergiefakioren  auch 50 genannte
Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Venenung. Umwandlung)
der jewells eingesetzten Energietrager (z. B. Heizbl, Gas,

Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein Kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.
Energetische Q
Angegeben ist der spezifische, auf die wérmeiibertragende
Unfassungstiche bezogene Transmissionswameverust

beschreibt_die durchschnittiche _energetische ~ Qualita

einzelner
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiigen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im  Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse  der  Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen,  in  der  Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen ~ der typische  Verbrauch ber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches git fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung"
2u entnehmen.

Seite 3

Decken, Fenster etc) eines Gebéudes. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen AuBerdem

Der geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der

stelt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergi te 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir
die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéude

ird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger
berilcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - s.lh 2 und 3

Die mit dem

verbundenen Tre\bhausgasemls!\onen des Gebaudes werden als
dq

fiir Seite 2und 3

unter der Annahme von und unter
Beriicksichligung der Energieverluste zugevuhn werden muss,
damit die

ach dem GEG besteht die Picht, in Immobiienanzeigen die in §67
genannien

und die notwendige Liftung sichergestell “werdon kennan. Ein
Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

\ngaben sind dem Energ.eaumu S nnahmen 16
o Rwerion Sor e’ oder

Vergleichswi ite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellnaft ermittelte

und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebéudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Kontakt

Mobil: | E-Mail: info@bn-immobilienwerk.de | Web:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewahr. Dieses Exposé
ist nur fur Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht
unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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