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Exklusives Wohnen mit Weitblick
— neuwertiges Designhaus in
Feldrandlage

Objekt: 2026-163 « Hinter den Hoéfen 9 » 21388 Soderstorf
685.000,00 €
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Daten
Preise Zustand Neuwertig
Kaufpreis 685.000.00 € Energieausweis Bedarfsausweis
H 2
AuBen-Provision 3,57 % inkl. MwSt. Endenergiebedarf 11,2 kWh/(m“a)
Innen-Provision 3,57 % inkl. MwSt. Energieausweis gultig ~ 22.05.2029
bis
Flachen Baujahr It. 2019
) Energieausweis
Wohnflache ca. 210 m?
wesentlicher Luft/Wasser
Nutzflache ca. 15 m?
Energietrager Warmepumpe
Anzahl Zimmer 6
) Energieeffizienzklas- A+
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1 s°
GrundstiicksgroRe ca. 1.175m?
Anzahl sep. WC 1 Infrastruktur
Dist. Kindergarten 1,12 km
Ausstattung (km)
Befeuerung Luft/Wasser Dist. Grundschule 0,63 km
Warmepumpe (km)
. . Dist. Realschule (km) 10,17 km
Heizungsart Warmepumpe _ _
Etagenzahl 15 Dist. Gymnasium (km) 10,17 km
Kabel Sat TV Ja Dist. Autobahn (km) 7,15 km
. Dist. Zentrum (km) 0,71 km
Stellplatze 1 Carport
3 Freiplatze
Terrasse Ja Geografische-Angaben
PLZ 21388
Zustand Ort Soderstorf
Baujahr 2019
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Beschreibung

Exklusives Wohnen mit Weitblick — neuwertiges Designhaus in Feldrandlage

Auf einem ca. 1.175 m? groBen Grundstiick mit freiem Feldblick prasentiert sich dieses hochwertige
Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2019. In energieeffizienter KiW-55-Bauweise als Holzrahmenbau
errichtet, vereint die Immobilie ca. 210 m? Wohnflache, zeitlose Architektur und ein bis ins Detail
durchdachtes Wohnkonzept. Realisiert wurde das Haus von namhaften regionalen Fachbetrieben —
mit hohem Qualitatsanspruch, wertigen Materialien und eleganter Putzfassade.

Das Herzstuck bildet der grof3zlgige, lichtdurchflutete Wohn-, Ess- und Eingangsbereich mit moder-
ner offener Einbaukliche. Ein spektakulares architektonisches Highlight ist die offene Treppenanla-
ge im Loftstil: Sie erhebt sich Uber einen beeindruckenden Luftraum vom Eingangsbereich bis ins
Obergeschoss. Ein groB3formatiges Dachfenster flutet diesen Bereich mit Tageslicht und schafft eine
auBergewobhnliche Raumwirkung, die Weite, Leichtigkeit und Exklusivitat eindrucksvoll miteinander
verbindet.

Im Erdgeschoss befinden sich au3erdem ein Blro, Hauswirtschaftsraum, Speisekammer, Géaste-WC,
eine kompakte Garderobe sowie das halb offene Wohnzimmer, das sich bei Bedarf durch eine Tur
vollstandig separieren lassen kénnte. Das Obergeschoss umfasst ein groBzlgiges Masterbad, drei
weitere Zimmer und ein separates, gerdumiges Ankleidezimmer.

GroB3formatige Qualitatsfliesen, Echtholzdielen aus Eiche sowie pflegeleichter PVC-Boden im Ober-
geschoss unterstreichen die wertige Ausstattung. Eine auf3erst effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe,
Glasfaseranschluss und intelligent geplante Lésungen fur die Gartenbewasserung bieten zeitgema-
Ben Komfort.

Der liebevoll gestaltete Garten begeistert mit harmonisch angelegten Sitzplatzen und groBzlgiger
Terrasse. Ein groBer Doppelcarport mit gerdumigem Abstellraum beziehungsweise Werkstatt kom-
plettiert dieses seltene Angebot — ein Zuhause fur Menschen, die Gro3zlgigkeit, Qualitdt und Ruhe
auf héchstem Niveau suchen!
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Lage

Naturnah wohnen, Hamburg verbunden.

Soderstorf liegt eingebettet in die reizvolle Landschaft der Lineburger Heide und verbindet auf be-
sondere Weise landliche Ruhe mit der N&he zu Hamburg und Lineburg. Weite Wiesen, Felder und
Walder pragen das Umfeld und schaffen einen hohen Erholungswert —ideal fir Menschen, die Privat-
sphére, Naturverbundenheit und ein entschleunigtes Lebensgefihl schatzen, ohne auf die Vorziige
der Metropolregion verzichten zu wollen.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, jungen Wohngebiet. Vom Grundstiick eréffnet sich ein
unmittelbarer, unverstellter Blick Uber angrenzende Wiesen und Felder. Diese Lage vermittelt Grof3-
zlgigkeit und Weite und bietet zu jeder Jahreszeit ein eindrucksvolles Naturpanorama. Spaziergange,
Fahrradtouren und Auszeiten im Grlinen beginnen praktisch vor der Haustur.

Fur Familien besonders attraktiv: Direkt im Ort befinden sich eine verlassliche Grundschule mit etwa
70 Schilerinnen und Schilern sowie ein Bewegungskindergarten mit Krippenangebot. Weiterfihren-
de Schulen in Salzhausen, Embsen und Lineburg sind tber regionale Busverbindungen erreichbar.
Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote, Arzte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs fin-
den sich im nahe gelegenen Amelinghausen und in Salzhausen. Die Hansestadt Lineburg mit ihrem
vielfaltigen Kultur-, Einkaufs- und Gastronomieangebot ist ebenfalls gut erreichbar.

Uber die nahe gelegenen BundesstraBen sowie die Anschlussstellen Egestorf und Evendorf der A7
besteht eine attraktive Anbindung in Richtung Hamburg, Hannover und Lineburg. Hamburg liegt rund
55 Kilometer entfernt und ist mit dem Pkw — abhangig von Verkehr und Ziel — in etwa 40 Minuten
erreichbar. Damit eignet sich die Lage auch flr Berufspendler und alle, die regelméaBig die Angebote
der Metropole nutzen mdchten.

Eine besondere Wohnlage fiir Menschen, die Ruhe und freien Feldblick suchen und zugleich Wert
auf eine gute Erreichbarkeit urbaner Zentren legen.
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Ausstattung

- Neuwertiges Design-Einfamilienhaus, Baujahr 2019

- Energieeffiziente KIW-55-Bauweise in Holzrahmenkonstruktion

- Ca. 210 m? Wohnflache auf ca. 1.175 m? Grundstiick

- Ruhige Feldrandlage mit freiem Blick

- Moderne offene Einbauktiche

- Offene Treppenanlage im Loftstil mit Luftraum und groBformatigem Dachfenster
- Effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe

- Glasfaseranschluss

- Doppelcarport mit gerdumigem Abstellraum bzw. Werkstatt
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AuBenansicht

Terrasse Auf3enansicht
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Impressionen
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Offener Wohn- und Essbereich Offener Wohn- und Essbereich
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Impressionen

Kochen

Kochen Wohnen
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Impressionen

Wohnen

Galerie
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Impressionen

Masterbad

Masterbad Gaste-WC im EG
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Impressionen

Schlafen

Schlafen Ankleidezimmer
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Impressionen

Entspannen

Fitness Lichtdurchflutete Raume

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR

Alte DorfstralB3e 6 Tel.: +491635570579 info@bn-immobilienwerk.de
21376 Salzhausen OT Luhmiihlen www.dein-immobilienwerk.de



IMMOBILIENWERK

Impressionen

Weitblick Doppelcarport
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Schlafen

Ankleide

Galerie

Bad

Kind 2

Obergeschoss
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ENERGIEAUSWEIS 1 wonmgosauce ENERGIEAUSWEIS . wonngesuce
gemaR den §§16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom “8.11.2013 J L gemal den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 8.11.2013
Glltig bis: 23.05.2029 Registriernummer? NI-2019-002712383 = = o Registriernummer 2 NI-M“-MZ"Z?”
(oder: "Registriernummer wurde beaniragt am..) fdes (ot )
=
Gebiud ) (Energlabedarf
CO2-Emissionen® 6,3 kg/(ma)
Adresse Hinter den Héfen 9, 21388 Soderstorf
Gebaudeteil 2 dieses
Baujahr Gebaude * 2019 Gebaudefoto ; X (ma)
Baujaht 2010 (Tl EENE | c | o | e | 5
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >2
Anzahl Wohnungen 1 -
Gebaudenutzfliche (An) 223 m?* |D nach §19 EnEV aus Wohnflache ermittelt| di
Wesentliche Energietrager far | Strom-Mix —
Heizung und Warmwasser *
Emeuerbare Energien Art: Umweltwarme Verwendung: TW
e Verfahren
Atdect i o o g £ Anlage zur Primarenerciebedart B Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Schachtiiftung O Laftungsanlage ohne Wermerlickgewinnung _Kiihlung IstWert 20,1 KW/(ms) 6 kWi(ma) o DINV 18588
Aniass der Ausstellung ® Neubau O Modernisierung O Sonstiges ORegelung nach §3 Absatz 5 EnEV.
| des o A i (freiwillig) IstWert 0,230 WIPK) y o 26nEV
g : h e i
F zu den A iber die Qualitét des Gebiudes .
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von dieses 11,2 kWhi(m?a)
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Be-  [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]
dient die nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen —
Die i sollen ige Vergleiche ermdgli- Angaben zum EEWirmeG® (“ End: i
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des i sind die i
(Seite 4). ‘Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des gl o | Eu
RDer Energieausweis wurde auf der ge von des i erstellt (Energie- Energlen-Warmegesetzes (EEWarmeG) —n ) WQ 100 126 150 '_wa 200 225 >280
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind Art: Deckungsanteif; % -—
freiwillig, % ° 5 S & g
ODer Energieausweis wurde auf der dlage von des erstellt (Energie- * ef
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. 43 ,‘/}? f aj
6 &, %,
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch OEigenttmer 2 Aussteller ErsatzmaBnahmen & és &
DDem is sind I fonen zur Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe). J e e o £ ALea el OMch & & & «‘}j
— EEWArmeG erfaltt. 7
— = — - 2 Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
(. zur Ver des g verscharfien Anforderungswerte der ENEV sind J
‘eingehalten,
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das O Die in Verbindung mit §8 EEWArmeG um % =
gesamte oder den oben i Der i ist lediglich dafur gedacht, charfter EnEV sind =3
einen iiberschligigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen. eingehatten, (Edl gen zum fahren
e ———— 2 kiAi(ra) Die Energieeinsparverordnung lasst fr_die Berechnung des Energlebedarfs
Ausstaller Vet unterschiediche Verahten zu, die im Elnzetal zu unferschledichen Erget-
rdarungswert nissen fuhren Konnen. wegen
fur die energetische Qualtat der erlauben die angegebenen Werle keine Rickschilsse auf den tatsdchich
Dipl.-Ing. Yvonne Robens Gebaudehtie H: 0,340 Wi(maK) En:‘ghmvlud\ Die ausgewiesenen edartowarie et Skela sind !paxmm;:
Ing-Biro A. H. Harder Werte nach der ENEV pro Quadratmeter Gebaudenuzfidche (AN), die im
Sandfeld 11 + 6a Aligemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes.
23617 Stockelsdorf 23.05.2019 \m@é‘! S JU
Ausstellungsdatum Ges \
1Datum der EnEv, T nE! ! 1 auf Seite 1 des Energi i i auf Seite 1 *freiwilige Angabe
28gi nichtr Zuslung i 57 Aoaaiz 4 o s Dat do “nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV Enur bei Neubau
deren En ai Bnur bei Neubau im Fall der ng von §7 Absatz 1 Nummer 7EFH: Ei MFH;
2 bei der

ImmobilienWerk Butt und Neben GbR
Alte DorfstraBe 6 Tel.: +491635570579 info@bn-immobilienwerk.de

21376 Salzhausen OT Luhmiihlen www.dein-immobilienwerk.de




IMMOBILIENWERK

ENERGIEAUSWEIS . wonngeviuae

gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

. gema den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (ENEV) vom 18.11.2013

'ENERGIEAUSWEIS 0 wonmguosce

Registriernummer? NI-2019-002712383

Registriernummer? NI-2019-002712383 @

Empfehlungen des Ausstellers (oder. "Registriemummer wurde beantragt am..”)

Erfasster Energi h des (oder:
- =)
(Energlevecbrauch
dieses
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
- Hei und W:
Zeltraum Primar- Anteil
Energietrager® | energle- E""ﬂ‘;mw" Warmwasser ”"r'k;‘;‘]“‘"“ Kima-
von bis faktor [kwh]
TE— J
(" I . )
gie
MRS | c | o | E | ol ouf Do i e di oo Ceaber
auf Gebaude in denen die Warme fur Heizu
0 2% &0 75 100 1" 160 178 200 228 >zsa ssser durch Heizkessel jm Gebaude Dernigaslsl\!
- wird,
&, Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
$ f j’ § f beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
& dass hier alerweise ein um 15 bis 30% geringer
L Energieverbrauch als bei vergleichbar Gebauden mit
& S Kesselheizung zu erwarten ist.
b8
S &
& £ < 4
- J
<
(Eﬂﬁuﬁemngen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmitiung des ist durch die jegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische pro (AN) nach der die im Nlnmmn groBer Iu als die
Wohnflache des Gebtuﬂel Der tatsachliche Enmverblwm einer Wohnung oder eines GeoMn weicht insbesondere jen des
Witterungseinflusses und sich andemden
" J
! 1.auf Seite 1 des 2si uf: 1

" =)\
Empfehlungen zur k Moder g
ur der ie ienz sind O moglich ® nicht moglich
empfotien (frewiige Angaben)
in als | geschatzte | geschatzte
N oo 2 it groerer e e e
i
Anlagenteile einzelnen Schritten ‘eingesparte
stunde
Endenergie
a o
a o
o o
o o
a a
o o
a o
a o
o o
=] a
O | weitere Empfehiungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinwsise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:
.
E d + o i B ry Anaab “
( Erla gen zu den A im gaben freiwilig)
\ J
Tsiefe 1 auf Seite 1 d si auf Sefte 1
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( ~
ENERGIEAUSWEIS . wonngovsude
| geman den §§16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "18.11.2013 )
Erlduterungen @
— —
Angahe GebZiudeteil - Seite 1

Bel Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieauswelses gemé dem Muster nach Anlage 6 auf den
‘Gebaudeteil 20 beschrinken, der getrennt als Wuhngebaude 2u behandeln

Nach dem EEWimeG mssen Neubauten in bestimmiem Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Werme- und  Kaltebedarfs
nutzen In dem Feld ,Angaben zum EEW&meG" sind die Art der
elngesetzien erneuerbaren Energien und der prozentusle Anteil der

ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEv). Di
durch e Angabe GebBudelell eutlich Gemach,

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genuizt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Der Energiebedarf wird hier durch den e Fringeenegisbdart und
den  Endenergiebedarf  dargestellt, gaben _ werden
rechnerisch ermitteh. gescnen Wert ‘widen s do
Grndige de Buunitagn baw. ebludebezogerer Daen und unes
Annahme @

Kimadoten, deinircs

g abzulesen. Des Feld wird ausgefllt,
wenn die Anforderungen des EEWArmeG teilweise oder vollstindig durch
Mafinahmen zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenliber der zustindigen Behorde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfullung durch die ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fir das

EnEV.

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebiude auf der Basis der Ab-

oder suf Grund anderer geelgneter Verbrauchsdaten ermittelt, Dabel
werden die Energieverbraichsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der
einzelnen Wohnelnheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fiir die Helzung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafakioren auf einen deuischlandweiten Mittelwert umge-

und innere Warmegewinne usw.) berechne. So [dsst sich die emqmm
Qualitét des Gebéudes unabhéngig vom

rechnet. So fiirt ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebéudes. Der

der Wetterlage be«r(ellm \nsbesondue wegen der andrdsieren

| Rendbedingungen erlauben  die  angegebenen  Werte keine

Rickschisse auf den (u\umllchen Ene:gme«mm

O Prinirenergebecdor bidet de Enetiefzenz ds Gebiudes .
berlctichgt neben der Endenrge aich die 5o genamte Vorke”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils einge-
etzen Exrgevtger (. 6. ez, G Svom. emeueivae Energien

¢lc). En keer et " Sinalisit inen grngen edar ud damit eine

und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiintig zu erwartenden Verbrauch st
jedach nicht mdglich; insbesondere kinnen die Verbrauchsdaten einzeiner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im

‘Gebéude, von der jewelligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhéingen. Im Fall Innqem Lzeml»de i herfls e pavschaler

im teresse der Verglechbarelt wlrd bel dezentralen, in der Reqel

Pauschale berlicksichig. Geiches git i den Verbrauch von Avmmeﬂ

Umwelt schanen-
-u Enu]lznummg Zuslmh:h kxsnnen die mit dem Enagewm verbun-

Angegeben it du spezmm-e auf die warmeiibertiagende Umm

sanalm in die Erfassung elngegangen sind, it der Tabelle Verbrauchs-
erfassung” 2u entnehmen.

Der vmnlmergwuevuaum qzm aus dam flr das Gebiude A
. Wie

sungsfliche bez
EnEV: Hr) & beschre de dwcl\schmlll\ch: emmusche Qualtat
aller wirmelibertragenden Umfassungsfiichen (AuBenwande, Decken, Fen-
ster etc.) eines Gebéudes. Ein Kleiner Wert :lgneﬂxnen einen guten bau-
lichen Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV an den

mittelter
& mitite van uuummngs!ekmm ummm e die Vonette der
jewells eingesetzten Energietrager bercksichiigen.

Seite2und 3

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jibrlich ~bendtigte  Energlemenge mv Heizung, Luﬂunq und

Er wird ur

Nach der EnEV besteht die Phicht in Immobilienanzeigen die in
§16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis 2u entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3

Seite2und 3

an. ‘Standard-
nutzungsbedingungen mwnzl und (sl ein Indlkmor fur mz Energie-

it dl Enrglemenge, die Gom Gabie unerder Pl von standard-
slevxa« Bedingungen und unter aﬂuckslchmu»q der Energieverluste 2u-
et werden muss, damit der

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und ~soflen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebgudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte

Varmwascerbedat und die nmwenmae Liiftung sichergestellt werden
Kbnnen. Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
elne hohe Energieeffizienz.

Tsiehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewahr. Dieses Exposé
ist nur fur Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht
unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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